-8.061.1970+ A 5928

33 | ) 247

Matr. nr. 924 e Aarhus keobstads Anmelder:
b de. '
Jerunae ERIK WINTHER NIELSEN
_ advokat
Beliggende: Mejlgade 67 - 69, Peter Bangsvej 281, Valby.

8000 Aarhus C.

Tilleg til Boligministeriets normalvedtegt for

y ejerforeningen vedresrende ejerlejlighedse jendommen
matr. nr. 924 e Aarhus kebstads bygrunde

beliggende Mejlgade 67 - 69, 8oo0oo Aarhus C.
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Normalvedt®zgten gzlder i det omfang, den ikke er fra-
veget ved nedenstdende bestemmelser.

\10
. Navn, medlemsskab, verneting m.v.
. Foreningens navn er "Foreningen af lejlighedsejere

under matr. nr. 924 e “Aarhus_kebstads bygrunde.
Foreningen har hjemsted i Aarhus kommune .

Dens formdl er at varetage medlemmernes interesser
som lejlighedsejere.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at vere medlem af
foreningen, og medlemsskabet af foreningen og ejendomsretten
til den pdgwldende ejerlejlighed (i det felgende EL) skal
stedse vare samhegrende.

Foreningen ved dens bestyrelse er som sadan rette
procespart for alle felles rettigheder og forpligtelser i
. foreningens anliggender. Aarhus byret skal vare varneting
3 for alle tvistigheder i ejerlejlighedsanliggender mellem
lejlighedsejerne indbyrdes og foreningen og lejlighedsejerne.

Regnskabsdret er kalenderdret. Generalforsamling skal
afholdes senest i april m&ned.
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Administration og a/c indbetalinger.

Pa den arlige generalforsamling velges en administra-
tor til at varetage den samlede ejendoms drift i overensstem-
melse med bestyrelsens instrukser, jfr. de midlertidige be-
stemmelser i afsnit lo. Administrationen omfatter ogsa lej-
ligheder, som ikke er solgt som EL.

i Administrator afholder og fordeler efter fordelings-

ﬁ tal alle udgifter til administrationen af ejendommen, herun-

- der forrentning og afdrag af eventuelle fazlles 14dn, forsik-
finger, vicevert, vedligeholdelse og renholdelse af samtlige
fellesarealer og installationer.

Administrators almindelige honorar afholdes som fel-
lesudgift og fastsattes efter advokattaksterne. For solgte ?
lejligheder reduceres honoraret, forsdvidt skatter og prio- ’

‘. riteter betales af og den indvendige vedligeholdelse alene
administreres af den enkelte lejlighedsejer. Det specialle
honorar for udarbejdelse af regnskab over fordelingen af fael-
lesudgifter m.v. og administration af foreningen palignes
alene solgte lejligheder med et ensartet beleb for hver EL

" uanset fordelingstal.

Enhver lejlighedsejer indbetaler et pd den &4rlige
generalforsamling i henhold til et af bestyrelsen forelagt
budget fastsat a/c beleb til afholdelse af fazlles udgifter.
Det nevnte beleb indbetales mdnedsvis.

Opgerelse over fzllesudgifterne ved ejendommens
drift forelegges ved den drlige generalforsamling. Det enhver
lejlighedsejer eventuelt pdhvilende restbidrag skal indbeta- ?
les senest 14 dage efter generalforsamlingens afholdelse,
respektive 8 dage efter, at meddelelse om det pad generalfor-
samlingen vedtagne og godkendte regunskab er udsendt til .
. hver lejlighedsejer.

.-

Ejerforeningens regﬁskab revideres af en statsaut.
revisor, hvis honorar medtages som fellesudgift.

Fs

Udvendig og indvendig vaedligeholdelse.

Den f®zlles udvendige vedligeholdelse omfatter murvark,
hoveddere, vinduer og altaner, trappeopgange, herunder udven-
dig maling af hoveddere samt alle fazlles arealer og felles
= anl®g ievrigt, rer, faldstammer, aftrzkskanaler, hovedel-led-

ninger m.v., uanset om disse er fort igennem den enkelte lej-
e lighed. Alt traverk, altaner m.v. skal males i samme farve.

Sadfremt en EL skal istandszttes som foelge af vandska-
de eller lignende, for hvilket lejlighedseﬁeren ikke har no-
get ansvar, afholdes udgiften af foreningen efter aftale




med administrator. S&fremt enighed med administrator ikke op-
nas, afger bestyrelsen endeligt tvisten.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at give de af besty-
relsen udpegede hd&ndverkere adgang til sin EL, ndr dette er
pakrevet af hensyn til reparationer, moderniseringer m.v.
eller ombygninger. g

Bestyrelsens sken med hensyn ti1l vedligeholdelse af
ejendommen er endeligt og kan ikke indbringes for domstoleune.

Forsavidt udvendig maling af ejendommens vinduer fin-
der sted, er lejlighedsejeren pligtig Samtidig at foranledi-
ge vinduerne kittet og malet udvendigt, forsdvidt dette er
padkrevet. Dette afgor administrator endeligt efter eget skon.

Ejeren md ikke foretage udvendig maling af tre- eller
murverk uden efter forud afgiven meddelelse til administra-
tor og i overensstemmelse med dennes direktiver. Kun sSamme

' farve, som hidtil har veret anvendt i ejendommen, md benyttes.

. Vedligeholdelse af den enkelte EL pdhviler alene
ejeren af denne.

Nevnte vedligeholdelse omfatter savel maling, hvidt-
ning og tapetsering og anden vedligeholdelse som fornyelse
af gulve, treverk, murverk, puds, elektriske installationer,
gas-= og vandhaner m.v.

Hvis en EL groft forsemmes, siledes at forsemmelsen
vil vere til gene for de ovrige lejlighedsejere, kan besty-
relsen Kkrzve forneden vedligeholdelse og istandsattelse fore-
taget inden for en fastsat frist.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen
sette den pdgeldende EL i stand for lejlighedsejerens regning
og om fornedent sege fyldestgorelse i foreningens panteret.

) \ ' L,

En FL's omfang og benvyttelse.

En EL omfatter det areal, som er tilgengeligt gennem
lejlighedens hovedindgangsder med ydermur og mur mod felles-—
arealer samt halvdelen af nabomur, altanareal, lofts- og
pulterrum, excl. benyttelse af det til den padgzldende EL
horende lofts- og pulterrum, s3ledes som dette er beskrevet
i anmeldelsen til tinglysning og det hermed fulgte kort over
den pag®zldende EL samt en andel af fellesrettigheder.

Enhver lejlighedsejer har brugsret, salgs- og bela-
ningsret og testationsret over sin EL, ligesom hans rettig-
heder og forpligtelser kan g& i arv og vere retsforfelgnings-
grundlag.

Uden foreningens samtykke m& erhvervsmessig benyttelse
kun finde sted i det omfang, dette lovligt fandt sted ved lej-
lighedens ferste erhvervelse som EL.
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Lejlighedsejeren ma ®xndre, modernisere og forbedre
sin EL, herunder flytte eller fjerne ikke bzrende skillerum
i det omfang, dette ikke er til gene for medejerne. Hertil
nedvendige rorgennemferinger eller lignende kan kun genném~
fores med samtykke af de lejlighedsejere, der bersres heraf,
dog at det pd en generalforsamling kan bestemmes, at en |
lejlighedsejer er pligtig at finde sig i rergennemferinger
m.v., eventuelt mod erstatning for midlertidig og varig ge-
ne, og kun forsividt hans vegring ma anses for at vere uden
rimelig grund.

Lejlighedsejeren er pligtig at indhente bygningsmyn-
dighedernes tilladelse i alle tilf®lde, hvor en sddan er
pakravet, og tilstille administrator en kopi af byggetilla-
delse og af bygningsattest samt en tegning.

Med hensyn til installationer, der krazver udvidet
forbrug af gas, vand eller elektricitet, skal tilladelse,
inden installationerne foretages, indhentes af administra- )
tionen, der som vilkdr for at tillade s&danne installatio-
ner kan krave, at ejeren betaler en variabel afgift, svaren-
de til det sgede forbrug.

Tilladelsen meddeles yderligere under den forudsat-
ning, at lejlighedsejeren er ansvarlig for skader, som mat-
te vere en folge af, at installationen overbelaster de ek-
sisterende forsyningskanaler og aflebsinstallationer, og
at lejlighedsejeren i tilfelde af, at senere lignende instal-
lationer miatte medfere krav fra myudighedernes side om udvi-
delse af sddanne forsyningskanaler og/eller aflebsinstalla-
tioner, og den af lejlighedsejeren foretagne installation
har medvirket til en overbelastning, der medforer krav om
en udvidelse, betaler en efter forholdene passende andel af
udgifterne til udvidelsen eventuelt med adgang til forholds-
messig refundering af belsbet ved tilsvarende installatio-
ner i andre lejligheder, der herved benytter udvidelsen. §
Til sikkerhed for dette krav kan foreningen krzve, at lejlig-
hedsejeren indbetaler et depositum foruden ovennzvnte vari-
able afgift. . "

S&fremt der ikke opnds enighed om, hvilken andel af
eventuelle udvidelsesomkostninger, der pdhviler lejlighedseje-
ren, afgeres dette spergsmil endeligt ved en voldgiftsret
bestdende af en voldgiftsmand udmeldt af en 1éjerorganisation
°g en voldgiftsmand udmeldt af en grundejerorganisation. Op-
ndr disse ikke enighed, udmeldes en opmand af Se- og Handels-
rettens prazsident, der endeligt afger tvisten irdenfor de 2
voldgiftsmends belesbsramme. Voldgiftsretten afger endeligt
omkostningerne ved voldgiftssagen.

Enhver lejlighedsejer er pligtig til at medvirke ved
moderniseringer, nyinstallationer m.v., som vedtages af gene-

ralforsamlingen med 85% af stemmerne af lejlighedsejerne, bé-
de efter 'antal og fordelingstal.
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Husorden m.v.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at udeve sin medbenyt-—
telsesret til de feaelles ejendomsret undergivne rettigheder,
installationer, anl®g og indretning pa hensynsfuld made.

For benyttelse af en EL gelder den for almindelige leje-
méal gazldende husorden. Serligt bemerkes, at husdyr md holdes

i mindre omfang, og sdledes at dette ikke er til gene for ejen-
dommen eller beboerne.

Lejlighedsejerne er pligtige at tilslutte sig felles-
antenneanl®g og andre lignende anl®g og betale en forholdsmes-
sig andel af udgifterne +til anlezggets drift heraf, forsividt

8t flertal efter fordelingstal stenmmer Ffor Eidaniie anlegs gen-
nemforelse.

Parkering pa felles arealer er ikke tilladt uden efter
aftale med foreningens bestyrelse. Foreningen kan efter omsten-
dighederne kr®ve vederlag for benyttelse af en parkeringsplads.

.-

6.

Grundfond m.v.

Enhver lejlighedsejer. indbetaler et manedligt belgb
P.t. stort kr. 4o,- til en grundfond, indtil der ialt for den
péageldende EL er erlagt kr. 600,-, som - bortset fra en pas-
sende kassebeholdning - anbringes i bgrsnoterede obligationer.

Bestyrelsen er berettiget til at anvende grundfondets
midler i nedstilfelde, f.eks. i tilfzlde af et medlems restan-—
ce eller ved fornyelse af anlezg, uforudsete hzndelser m.v.
Renterne tille:gges kapitalen som inflationssikring.

-

Regnskab vedrerende grundfondet forelzgges pa hvert
. drs generalforsamling.

Grundfondets sterrelse kan med 1 maneds varsel efter
generalforsamlingsbeslutning kreves reguleret og skal stedse
udgere ovenn®vnte beleb pr. lejlighedsejer eller det belsb,
hvortil den sidst er reguleret. Enhver lejlighedsejer er be-
rettiget og forpligtet til at overdrage sin andel i grundfon-
det ved salg af sin EL.

Pant.

Ved udstedelse af skede pd en EL skal keberen give
foreningen panteret i sin EL og dertil herende andel af fzlles
rettigheder for et beleb pi kr. 5.000,-, til sikkerhed for
foreningens krav pa den til enhver tid verende ejer af den
pigezldende EL. Det pageldende ejerpantebrev hdndpantszttes
hos ejerforeningen eller dennes bank.
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Panteretten respekterer til enhver tid 1&n til kre-
dit og/eller hypotekforening, realldnefond samt 1ladn til spa-—
rekassers%gs aa g%f ed lgbetid .max. lo ar, eventuelt til
forhejet rente, og deklarationer til det offentlige, der
krzves tinglyst som betingelse for bygningsforandringer og
tilbygninger, ligesom panteretten respekterer de for tiden
lyste servitutter, byrder og haftelser.

Endvidere respekterer panteretten med bestyrelsens
samtykke 1lan, der optages til erhvervelse af en EL samt det
eller de i henhold til feorste skede pa den pagzldende EL
til s®lgerne udstedte pantebreve.

B.

Endring af fordelingstal.

Pa begering af en lejlighedsejer kan de for ejen-
dommen fastsatte fordelingstal ®ndres ved voldgift. ]

Foreningen pd vegne de ikke klagende lejlighedseje-
re er part i sagen.

Voldgiftsretten bestar af 2 voldgiftsmend, der ud-
meldes af Grundejernes Landsforbund, og som skal have ser-
ligt kendskab til EL,

Opndr disse ikke enighed, udmeldes en opmand af
Se- og Handelsrettens president, der endeligt afger tvisten
indenfor de 2 voldgiftsmends belebsramme.

Voldgiftsrettens afgerelser er endelige og kan ikke
indbringes for domstolene, og kendelsen vil = s&fremt den
g&r ud pa en ®@ndring af de bestdende’ fordelingstal - vere at
tinglyse pad ejendommens blad i tingbogen som deklaration og
supplement til anmeldelsen om ejendommens omdannelse til
ejerlejlighedsejendom.

. Voldgiftsrettens omkostninger udredes af parterne )
i overensstemmelse med voldgiftsrettens afgorelse herom.
Safremt klageren ikke~fdr medhold, udreder han dog samtlige
omkostninger.

Midlertidige bestemmelser.

S& l®nge de oprindelige ejere eller disses successo-
rer er ejere af ejerlejlighederne i ejendommen og/eller har
tilgodehavende i henhold til s®lgerpantebreve i ejerlejlig-
hederne, skal de eller en af dem udpeget advokat vere admi-
nistrator. Usolgte lejligheder vil indtil videre forblive
udlejede til de nuverende lejere, med hensyn til hvilke leje-
mdl lejelovens almindelige bestemmelser er galdende.

Den oprindelige ejer oppebzrer lejen fra disse lejere,
men er over for kommende lejlighedsejere stillet, som om hele
ejendommen var solgt til individuelle lejlighedsejere, og




berettiget og forpligtet efter fordelingstal for de lejlig-
heder, der fortsat er udlejede til de nuverende eller sene-
re lejere.

Indtil videre bestdr bestyrelsen af de oprindelige

ejere og de 2 forste lejlighedsejere med en af ferstnevnte
som formand.

Den midlertidige bestyrelse kan forpligte foreningen
i forening.

1o.

Nerverende dokument beg®res lyst som servitut pa
samtlige ejerlejligheder under matr. nr. 924 e Aarhus keb-

stads bygrunde som geunsidig berettigende og bebyrdende de-
klaration.

Deklarationen respekterer til enhver tid uden sar-
lig pategning 1lan til kredit- og hypotekforening samt real-
lanefond med statutmessige forpligtelser og til forhejet
rente.

Pitaleberettiget er lejlighedsejerforeningen ved
dens bestyrelse og enhver lejlighedsejer.

Med hensyn til de ejendommen pahvilende prioriteter,
byrder, rettigheder og forpligtelser henvises til ejendom-
mens blad i tingbogen.

Kebenhavn, den /“/0 R 2 5 18
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§/9 Bra Indfert 1 dagbogen for
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Normalvedtagt for ejerforeninger

Bekendtgerelse nr. 251 af 14. juni 1966 om normalvedtzgt for ejerlejligheder.

*

General‘orsamling

i §l 1‘:i Generalforsamlingen or ejerforeningens overste myn-
ighed.

Stk. 2. De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert
medlem, hvem afgorelsen vedrarer, indbringes for generalfor-
samlingen,

Stk. 3. Beslutninger pd generalforsamlingen treffes ved
stemmeflerhed efter fordelingstal,

Stk. 4. Til beslutninger om vasentlig forandring af felles
bestanddele og tilbeher eller om salg af vesentlige dele af
disse eller om zndring i denne vedizgt krzves dog, at ¥s af
de stemmeberettigede sdvel efter antar som efter fordelingstal

£ er herfor, Er mindre end halvdelen af de siledes stem-
ag?e":cttigcde medt pd generalforsamlingen, og mindst ¥s af
modte efter antaY og fordelingstal stemmer for forslaget,
“fholdes ny generalforsamling inden 14 dage, og pd denne kan
.orslaget vedtages med /s af de afgivne stemmer efter antal
og fordclingst.af.
§ 2. Hvert ir afholdes i marts eller april mined ordinzr
generalforsamling. Dagsordenen for denne skal omfatte fel-
gende punkter: :
1. Afleggelse af irsberetning for der senest forlebne ir og
f?rclx%gelse til godkendelse af irsregnskab med piteg-
ning af revisor,
2. Valg af formand for bestyrelsen, for si vidt han afgir.
3. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen.
4. Valg af suppleanter.
5. Valg af revisor og suppleant for denne.
Stk. 2. Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, ndr be-
styrelsen finder anledniig dertil, ndr det til behandling af et
angivet emne begzres af mindst ¥4 af ejerforeningens med-
lemmer efter antal cller efter fordelings:a]’, eller ndr en tidli-
gere generalforsamling har beslutter der. :
§ 3. Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med
l mindst 8 dages varsel, g

Stk. 2. Indkaldelsen skal angive tid og sted for gcneral-
_,;lgrsamlingm samt dagsorden. Forslag, der agtes stillet pd ge-
‘gu'ralforsamlingen, skal fremg3 af indkaldelsen og samtidig

'd denne fremlegges til eftersyn for medlemmerne pi et 1
‘ndkaldelsen angivet sted.

' § 4. Ethvert medlem har rer til at fi et angivet emne be-
handlet af generalforsamlingen. Begzring om at fi et emne
behandlet af den ordinzre generalforsamling md vare indgiver
senest den 15, februar,

Stk. 2. Stemmeretten kan udeves af et medlems zgrefzllc
eller af en myndig person, som midlemmer skriftligt har gi-
vet fuldmage derul.

§ 5. Generalforsamlingen valger selv sin dirigent,

Stk. 2. I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en
kort beretning om forhandlingerne. Beretningen underskrives
af dirigenten og formanden for bestyrelsen.

Bestyrelsen

§ 6. Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestir
af 4 medlemmer foruden formanden, der valges serskilt. Des-
uden vxiges 2 suppleanter, Valgbare som form: nd, medlem-
mer af bestyrelsen og som suppleanter er kun foreningens
medlemmer, disses zgtefzller og nzrstiende slegtninge.

Stk. 2. Hvert andet dr afgir formanden. Af bestyrelsens
ovrige medlemmer og suppleanter afgir halvdelen hvert ir.
Afgangsordenen bestemmes for samtidige valgte medlemmer og

pleanter ved lodtrekning og ellers ved den rzkkefolge, 1
Tvilken de er valgt, Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved af-
gang mellem to pi hinanden folgende ordinzre generalfor-
samlinger ned under 5, indtreder de valgte suppleanter i be-
styrelsen. Findes ingen suppleanter, indkaldes ekstraordinar
gencralforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og sup-
pleanter.
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Stk, 4 Bestyrelsen vzlger en nzstformand af sin midte.

Stk. 5. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen trzffe nazr-
mere bestemmelse om udforelsen af sit hverv.

§ 7. Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stk. 2. Det pahviler bestyrelsen at serge for god og for-
svarlig varetagelse af ejendommens fzlles anliggender, herun-
der betaling af fzlles udgifter, tegning af szdvanlige forsik-
ringer (herunder brandforsikring og kombineret grundejerfor-
sikring), renholdelse, vedligeholdclse og fornyelser i det om-
fang, sidanne. foranstaltninger efter ejendommens karakter
mi anses pikrxvede. Bestyrelsen ferer forsvacligt regnskab
over de pg fzllesskabets vegne afholdte udgifter og oppe-
barne indtagter, herunder de ejerne afkrzvede bidrag til fal-
les udgifter, Bidragene afkrzves ved passende varsel,

Stk. 3. Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand
ved varetagelsen af ejendommens daglige drift.

§ 8. Bestyrelsesmede indkaldes af formanden eller, i hans
forfald, af nxstformanden, si ofte anledning findes at fore-
ligge, samt ndr 2 medlemmer af bestyrelsen begzrer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nir formanden el-
ler nzstformanden og yderligere mindst 2 medlemmer er til
"'»‘ﬂgli- 3 Beslutning treffes af de medende bestyrelsesmed-

tk. 3.
lemmer ved simpel stemmeflerhed. Stdr stemmerne lige, ger
fal:rrmandens eller i hans forfald nzsiformandens stemme ud-
slages.

-Stk. 4. I en af bestyrelsen autoriseret protokol optaies en
kort beretning om for{:ndlingerne. Beretningen underskrives
af de bcstyreﬁesmedlemmer, der har deltaget i medet.

Tegningsret

§ 8. Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af forman-
(:fendel!er nestformanden for bestyrelsen og et andet medlem
enne,

Grundfond

§ 10. Nir det begzres af mindst /4 af foreningens medlem-
mer efter antal eller efrer fordelingstal, skal der til bestri-
delse af de fzlles udgifter, jfr. § 7, stk. 2, oprettes en grund-
fond, hvortil ejerne irlige skal bidrage med 1 pet. af ejen-
domsvardien, indtil fondens sterrelse udger 4 pct. af denne
vardi.

Revision

§ 11, Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der
valges af generalforsamlingen. Nir det begzres af mindst. '/a
af foreningens medlemmer efter antal eller efter fordelings-
tal, skal revisor vzre statsautoriserer.

Stk. 2. Revisor afgdr hvert ir. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. I forbindelse med sin revision skal revisor under-
sage, om forretningsgangen er betryggende.

Stk. 4. Revisor iar adgang til at efterse alle regnskabsbe-
ger og beholdninger og kan fordre enhver oplysning, som han
finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

Stk. 5. Der fares en revisionsprotokol. I forbindelse med
sin beretning om revision af et drsregnskab skal revisor an-
give, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

tk. 6. Hver gang indfersel i revisionsprotokollen er sket,
skal denne fremlzgges pi forstkommende bestyrelsesmede og
de tilstedeverende medlemmer af bestyrelsen med deres un-
derskrift bekrzfie, at de har gjort sig bekendt med indferel-
sen.

Arsregiskab
§ 12, Fo eningens regnskabsir er kalenderdret.
Stk. 2, 1et vg:?tagne regnskab underskrives af bestyrelsen
og pitegne; af revisor.

Opmeerksomheden henledes pa, at bestemmelserne | nor-
malvedtsegten finder anvendelse, medinindre andet er ved-
taget og tinglyst, jfr. § 7 | lov om ejerlejligheder.




